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れ
ば
、
鑑
定
価
格
は
必
然
的
に
押
し
下
げ

ら
れ
て
し
ま
う
。
実
際
、
米
国
不
動
産
コ

ア
投
資
の
ベ
ン
チ
マ
ー
ク
と
し
て
広
く
利

用
さ
れ
て
い
る
N
F
I
-O
D
C
Ｅ
指
数

の
推
移
を
見
る
と
、
22
年
10
〜
12
月
期
に

価
格
低
下
が
始
ま
っ
て
い
る
。

実
は
、
こ
う
し
た
局
面
は
、
過
去
に
も

何
回
か
あ
っ
た
と
加
藤
氏
は
話
す
。

「
1
9
9
5
年
以
降
、
不
動
産
価
格
が
低

下
し
た
局
面
は
3
回
あ
り
ま
し
た
。
I
T

バ
ブ
ル
が
崩
壊
し
た
2
0
0
1
年
、
世
界

金
融
危
機
後
の
09
年
、
そ
し
て
コ
ロ
ナ
禍

の
20
年
で
す
」

注
目
し
た
い
の
は
、
こ
の
3
回
の
局

面
に
お
け
る
不
動
産
投
資
の
ト
ー
タ
ル

リ
タ
ー
ン
の
数
値
だ﹇
図
1
﹈。
Ｉ
Ｔ
バ
ブ

ル
崩
壊
で
は
４
・
８
％
下
落
し
た
の
ち
、

43
・
4
％
上
昇
。
世
界
金
融
危
機
で
は

32
・
9
％
も
下
落
し
た
が
、
コ
ロ
ナ
禍
前

ま
で
60
・
8
％
も
上
昇
し
て
い
る
。
コ

ロ
ナ
禍
で
は
2
・
9
％
下
落
し
た
の
ち
、

20
・
1
％
上
昇
し
た
。

「
米
国
や
欧
州
の
デ
ー
タ
傾
向
か
ら
、

不
動
産
投
資
に
お
い
て
は
、
景
気
後
退
期

の
よ
う
に
資
本
市
場
に
ス
ト
レ
ス
が
か

か
っ
て
い
る
時
期
に
投
資
を
開
始
す
る

と
、
他
の
投
資
期
間
よ
り
も
、
良
好
な
リ

タ
ー
ン
が
得
ら
れ
る
傾
向
が
あ
り
ま
す
」

5
年
間
の
ト
ー
タ
ル
リ
タ
ー
ン
と
い
う

観
点
で
見
る
と﹇
図
2
﹈、
米
国
不
動
産
投

資
で
は
、
01
年
と
02
年
、
な
ら
び
に
09

年
と
10
年
を
起
点
と
す
る
5
年
間
の
リ

タ
ー
ン
が
、
他
の
年
を
起
点
と
す
る
期
間

と
比
較
し
て
最
も
大
き
か
っ
た
こ
と
が

「
資
本
市
場
に
ス
ト
レ
ス
が
か
か
っ
て

い
る
こ
と
は
否
め
ま
せ
ん
」。
そ
う
話
す

の
は
イ
ン
ベ
ス
コ
・
ア
セ
ッ
ト
・
マ
ネ
ジ

メ
ン
ト
の
加
藤
秀
康
氏
だ
。

「
米
国
・
欧
州
で
の
イ
ン
フ
レ
は
強

く
、
2
0
2
2
年
6
月
に
開
始
し
た
Ｆ
Ｒ

Ｂ
の
政
策
金
利
引
き
上
げ
も
続
い
て
い

ま
す
（
※
）。
長
期
金
利
も
同
様
に
上
昇

し
、
資
産
に
対
す
る
リ
ス
ク
プ
レ
ミ
ア
ム

も
含
め
た
割
引
率
が
拡
大
し
て
い
ま
す
」

（
加
藤
氏
）

こ
の
状
況
は
、
不
動
産
エ
ク
イ
テ
ィ

投
資
に
影
響
を
及
ぼ
し
て
い
る
と
い
う
。

米
国
な
ら
び
に
欧
州
で
昨
年
後
半
に
変

化
と
し
て
表
れ
始
め
た
の
が
、
将
来
の

キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ
ロ
ー
を
現
在
価
値
に
割
り

引
い
て
算
出
す
る
不
動
産
鑑
定
価
格
だ
。

長
期
金
利
が
上
昇
し
て
割
引
率
が
拡
大
す



ま
す
。
米
国
の
不
動
産
フ
ァ
ン
ダ
メ
ン
タ

ル
ズ
は
、
全
体
と
し
て
は
改
善
傾
向
が
進

む
一
方
で
、
オ
フ
ィ
ス
に
つ
い
て
は
テ
ナ

ン
ト
需
要
が
弱
い
状
況
が
続
く
と
み
て
い

ま
す
。
欧
州
や
ア
ジ
ア
と
比
較
す
る
と
、

米
国
企
業
に
お
け
る
在
宅
勤
務
普
及
率
が

高
止
ま
り
し
て
い
る
こ
と
が
背
景
で
す
」

で
は
、
23
年
に
入
り
、
米
国
・
欧
州
金

融
機
関
の
破
綻
が
発
生
し
た
こ
と
で
、
不

動
産
投
資
環
境
へ
の
影
響
は
ど
う
か
。

「
金
融
機
関
の
破
綻
は
、
運
用
会
社
が

提
供
す
る
不
動
産
投
資
手
法
に
と
っ
て

は
プ
ラ
ス
の
側
面
も
あ
る
」
と
加
藤
氏
は

言
う
。
加
藤
氏
は
、
直
近
の
ト
レ
ン
ド

と
し
て
「
オ
ル
タ
ナ
テ
ィ
ブ
・
レ
ン
ダ
ー
」

の
存
在
感
が
増
し
て
い
る
こ
と
を
挙
げ
る
。

「
オ
ル
タ
ナ
テ
ィ
ブ
・
レ
ン
ダ
ー
は
、

直
訳
す
る
と
『
代
替
的
な
貸
し
手
』
で
す
。

伝
統
的
に
不
動
産
融
資
の
メ
イ
ン
・
プ

レ
ー
ヤ
ー
と
し
て
存
在
感
が
大
き
か
っ

た
金
融
機
関
（
銀
行
／
保
険
会
社
）
な
ら

び
に
C
M
B
S
（
商
業
不
動
産
担
保
証
券
）

に
加
え
て
、
最
近
は
、
運
用
会
社
が
運
用

す
る
不
動
産
デ
ッ
ト
フ
ァ
ン
ド
が
不
動

産
担
保
融
資
を
行
う
こ
と
が
増
え
て
き

た
の
で
す
」

加
藤
氏
は
、
こ
の
傾
向
は
今
後
加
速
す

る
と
予
見
す
る
。

「
23
年
に
入
っ
て
米
国
・
欧
州
で
複
数

の
金
融
機
関
が
破
綻
し
ま
し
た
。
そ
れ
ぞ

れ
の
銀
行
に
よ
っ
て
事
情
は
異
な
り
ま
す

が
、
米
国
・
欧
州
の
金
融
機
関
の
不
動
産

融
資
の
基
準
は
厳
し
く
な
る
で
し
ょ
う
。

同
じ
ク
オ
リ
テ
ィ
の
物
件
を
担
保
に
し
て

も
、
担
保
価
値
に
対
す
る
貸
付
可
能
金
額

が
下
が
る
と
い
う
こ
と
で
す
。
借
り
手
で

あ
る
投
資
家
が
同
額
の
貸
付
金
を
必
要
と

し
て
い
る
場
合
、
不
動
産
デ
ッ
ト
フ
ァ
ン

ド
が
従
来
よ
り
高
い
金
利
水
準
で
融
資
す

る
こ
と
で
、
不
動
産
デ
ッ
ト
フ
ァ
ン
ド
の

イ
ン
カ
ム
水
準
が
高
ま
る
可
能
性
が
あ
り

ま
す
」

不
動
産
に
対
す
る
エ
ク
イ
テ
ィ
投
資
・

デ
ッ
ト
投
資
の
投
資
機
会
が
顕
在
化
し

つ
つ
あ
る
中
、
不
動
産
物
件
の
価
値
を
正

し
く
見
極
め
ら
れ
る
か
ど
う
か
が
従
来
以

郎
氏
だ
。

「
日
本
の
機
関
投
資
家
に
お
い
て
、
不

動
産
を
含
む
低
流
動
性
資
産
へ
の
関
心
が

高
ま
っ
て
き
て
い
る
こ
と
を
感
じ
ま
す
。

分
散
投
資
と
い
う
観
点
か
ら
も
、
長
期
運

用
を
視
野
に
入
れ
た
ポ
ー
ト
フ
ォ
リ
オ
の

見
直
し
が
進
ん
で
い
ま
す
」（
関
塚
氏
）

こ
の
背
景
に
、
不
動
産
の
フ
ァ
ン
ダ
メ

ン
タ
ル
ズ
が
比
較
的
堅
調
に
推
移
し
て

い
る
こ
と
が
あ
る
。「
米
国
、
欧
州
、
ア

ジ
ア
と
も
全
般
的
に
稼
働
率
は
安
定
し
て

お
り
、
賃
料
は
横
ば
い
な
い
し
は
長
期
的

な
上
昇
が
見
込
ま
れ
ま
す
」（
加
藤
氏
）。

た
だ
し
、
と
加
藤
氏
は
続
け
る
。

「
ど
の
物
件
タ
イ
プ
に
投
資
す
る
か
は
注

意
深
く
検
討
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
コ

ロ
ナ
禍
を
経
て
人
々
の
働
き
方
が
変
化
し
、

在
宅
勤
務
の
進
展
が
進
ん
だ
結
果
、
オ

フ
ィ
ス
の
需
要
に
対
し
て
は
逆
風
が
吹
い

て
い
ま
す
。
と
り
わ
け
、
米
国
・
欧
州
・

ア
ジ
ア
の
3
地
域
の
中
で
は
、
と
く
に
米

国
の
オ
フ
ィ
ス
の
稼
働
率
低
下
が
目
立
ち

わ
か
る
。
01
年
は
年
率
15
・
8
％
、
09
年

は
14
・
1
％
だ
。

「
逆
に
、
06
年
に
投
資
を
開
始
し
た
場

合
は
報
わ
れ
て
い
ま
せ
ん
。
06
年
は
景
気

拡
大
が
続
い
て
い
た
年
で
す
が
、
そ
の

後
、
世
界
金
融
危
機
が
発
生
し
ま
し
た
。

他
方
で
リ
ー
マ
ン
シ
ョ
ッ
ク
の
翌
年
と
な

る
09
年
を
起
点
と
す
る
5
年
間
の
リ
タ
ー

ン
は
、
他
の
年
を
起
点
と
す
る
よ
り
大
き

く
な
っ
て
い
ま
す
。
欧
州
で
も
同
様
の
傾

向
が
見
ら
れ
ま
す
。
ギ
リ
シ
ャ
の
財
政
問

題
に
端
を
発
し
た
欧
州
債
務
危
機
が
顕
在

化
し
た
10
年
代
前
半
と
、
E
U
か
ら
の
離

脱
を
決
議
す
る
国
民
投
票
が
英
国
で
可

決
さ
れ
た
16
年
を
起
点
と
し
た
投
資
リ

タ
ー
ン
が
良
好
で
す
」（
加
藤
氏
）

「
22
年
は
資
本
市
場
を
混
乱
さ
せ
る
事

象
が
多
発
し
ま
し
た
。
ロ
シ
ア
に
よ
る
ウ

ク
ラ
イ
ナ
侵
攻
が
起
こ
り
、
米
国
は
政
策

金
利
の
引
き
上
げ
を
経
て
株
式
市
場
が
下

落
。
さ
ら
に
、
金
利
上
昇
に
伴
い
債
券
価

格
も
下
落
し
ま
し
た
。
そ
の
翌
年
と
な

る
23
年
が
、
投
資
を
開
始
す
る
タ
イ
ミ

ン
グ
と
し
て
は
良
好
な
起
点
と
な
る
可
能

性
が
あ
る
の
で
す
」
と
加
藤
氏
。「
実
際
、

不
動
産
市
場
の
底
入
れ
に
備
え
て
機
関
投

資
家
か
ら
不
動
産
投
資
の
相
談
が
増
え
て

い
ま
す
」
と
明
か
す
の
が
イ
ン
ベ
ス
コ
・

ア
セ
ッ
ト
・
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
の
関
塚
健
太



上
に
厳
し
く
問
わ
れ
る
。
担
保
と
な
る
物

件
の
テ
ナ
ン
ト
獲
得
競
争
力
の
有
無
、
各

主
要
都
市
の
雇
用
の
伸
び
と
い
っ
た
将
来

性
、
前
述
の
米
国
オ
フ
ィ
ス
の
よ
う
な
物

件
タ
イ
プ
別
の
ト
レ
ン
ド
を
把
握
し
て
い

る
か
ど
う
か
と
い
っ
た
こ
と
だ
。

そ
の
点
、
イ
ン
ベ
ス
コ
・
グ
ル
ー
プ
の

不
動
産
運
用
部
門
は
1
9
8
3
年
に
不
動

産
投
資
を
ス
タ
ー
ト
し
、
40
年
の
実
績
を

持
つ
。
北
米
、
欧
州
、
ア
ジ
ア
の
16
カ
国

21
拠
点
に
5
8
6
名
の
不
動
産
専
門
の
運

用
プ
ロ
フ
ェ
ッ
シ
ョ
ナ
ル
を
配
置
し
、
運

用
資
産
額
は
9
1
4
0
億
㌦（
12
・
1
兆

円＊

）
に
も
上
る
（
不
動
産
専
門
ス
タ
ッ
フ

数
と
運
用
資
産
額
は
22
年
12
月
末
現
在
）。

「
不
動
産
へ
の
投
資
機
会
が
あ
る
と
し

て
も
、
欧
米
の
機
関
投
資
家
は
身
動
き
が

取
り
に
く
い
状
況
に
あ
り
ま
す
。
日
本
の

機
関
投
資
家
と
比
較
す
る
と
、
欧
米
の
機

関
投
資
家
の
ポ
ー
ト
フ
ォ
リ
オ
で
の
不
動

産
へ
の
組
み
入
れ
は
先
行
し
て
い
ま
す
。

そ
の
中
で
、
伝
統
的
資
産
で
あ
る
株
式
と

債
券
は
、
不
動
産
以
上
に
評
価
が
下
落
し

ま
し
た
。
そ
の
結
果
、
多
く
の
欧
米
の
機

関
投
資
家
に
お
い
て
、
ポ
ー
ト
フ
ォ
リ
オ

に
お
け
る
不
動
産
の
組
み
入
れ
比
率
が
許

容
レ
ン
ジ
の
上
限
に
達
し
た
た
め
、
不
動

産
へ
の
投
資
比
率
を
減
ら
す
必
要
性
が
高

ま
っ
て
い
ま
す
。
不
動
産
の
投
資
魅
力

度
と
は
関
係
な
く
、
投
資
比
率
を
減
ら
す

動
き
を
デ
ノ
ミ
ネ
ー
タ
ー
・
エ
フ
ェ
ク
ト

（
分
母
効
果
）
と
い
い
ま
す
」（
関
塚
氏
）

他
方
で
日
本
は
、
近
年
、
エ
ク
イ
テ
ィ

投
資
を
中
心
に
不
動
産
投
資
に
力
を
入
れ

る
機
関
投
資
家
が
徐
々
に
増
加
し
て
は
い

る
も
の
の
、
ア
セ
ッ
ト
ミ
ッ
ク
ス
に
お
け

る
比
率
は
海
外
と
比
べ
少
な
い
と
い
う
。

「
合
同
運
用
フ
ァ
ン
ド
を
通
じ
た
投
資

が
一
般
化
し
て
い
る
ほ
か
、
エ
ク
イ
テ
ィ

や
デ
ッ
ト
と
い
っ
た
資
本
構
成
の
異
な
る

選
択
肢
も
あ
り
ま
す
。
こ
の
よ
う
な
時
だ

か
ら
こ
そ
、
現
在
は
ポ
ー
ト
フ
ォ
リ
オ
に

お
け
る
グ
ロ
ー
バ
ル
不
動
産
投
資
を
検
討

す
る
よ
い
タ
イ
ミ
ン
グ
と
い
え
る
の
で
は

な
い
で
し
ょ
う
か
」（
加
藤
氏
）

先
行
き
不
透
明
な
状
況
が
続
く
い
ま
、

ポ
ー
ト
フ
ォ
リ
オ
の
見
直
し
を
す
る
な
ら

ば
、
不
動
産
投
資
も
選
択
肢
に
入
れ
た
い
。

※
こ
の
取
材
は
23
年
５
月
中
旬
に
実
施

＊　
　

為
替
レ
ー
ト
は
1
3
1
・
9
4
5
円
／
米
㌦

で
換
算
、
W
M
ロ
イ
タ
ー
の
22
年
12
月
末
レ
ー
ト
に

基
づ
く


